DADRDOIRT RO
A H N N2

Séance du Conseil Municipal
Du mardi 03 mars 2026

Vente de terrains communaux dans la ZAC du Bois Fournier

Rapporteur : M. Sellier

Il est envisagé la cession de terrains communaux situés rue Arthur Rimbaud, rue du Bois Fournier, rue
Guillaume Apollinaire et rue Charles Baudelaire, dans la ZAC du Bois Fournier, aux propriétaires des parcelles

voisines.

Il s’agit des parcelles listées ci-dessous.

Parcelles Contenance Adresses Propriétaires
ZM 540 10 m? La Grange aux Moines Mme BERTRAND
Aurélie
ZM 541 19 m? La Grange aux Moines Mme DA SILVA
Sabrine et M.
MANDOUKI Etienne
ZM 542 21 m? La Grange aux Moines Mme VIZARD Alexia
et M. GOUTARD
Edouard
ZM 543 16 m? La Grange aux Moines M. et Mme
BALTIMOR Charles et
Catherine
ZM 544 18 m? La Grange aux Moines M. et Mme
DERKAOU! Houari et
Cécile
ZM 546 20 m? La Grange aux Moines M. et Mme KMIECIK
Nicolas et Caroline
ZM 547 43 m? La Grange aux Moines M. et Mme DISANT

Sébastien et Jamila

Ces parcelles constituent de petits terrains en nature d’herbage, non constructible, mais pouvant contribuer a
la formation d’une unité fonciére.

Ces emprises proviennent d’une rétrocession des voiries a la commune début 2023 suite a 'aménagement de
la ZAC du Bois Fournier.

Dans le cadre de cette opération, des bouts de terrains enherbés jouxtant des propriétés n‘avaient pas été
intégrés auxdites propriétés et avaient en conséquence été incorporés au domaine public.

Or, ces terrains ne sont pas affectés a la circulation du public ou a un quelconque usage du public.
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Un géometre a ainsi été missionné afin de procéder a des divisions cadastrales permettant de céder les surplus
de terrains aux propriétaires voisins.

Par courrier en date du 17 décembre 2025, le pdle d’évaluation domaniale a évalué la valeur desdits terrains a
70€ par metre carré.

Ces parcelles n‘ayant pas d'intérét pour la commune et n’étant pas affectées a l'usage direct du public, il est
proposé au Conseil Municipal de les céder aux propriétaires voisins pour un euro symbolique.

En effet, elles ne desservent aucune propriété et ne font l'objet d'aucune utilisation réguliére, y compris
piétonne.

Au surplus, leur cession permettra de soulager les services communaux de l'entretien des espaces verts.

La présente opération ne portant pas atteinte aux fonctions de desserte et de circulation des voies, il n’est pas
nécessaire de procéder préalablement a une enquéte publique.

Tous les frais afférents a I'acquisition seront a la charge de la commune.

La commission urbanisme s’est réunie le 19 février 2026.

Compte-tenu de tout ce qui précéde, en application de l'article L. 2241-1 du code général des collectivités
territoriales et de Varticle L. 141-3 du code de la voirie routiére, il est demandé au Conseil Municipal :

- de constater la désaffectation du domaine public communal des parcelles mentionnées ci-dessus
cadastrées section ZM 540, ZM 541, ZM 542, 7ZM 543, ZM 544, ZM 546 et ZM 547, situées rue Arthur
Rimbaud, rue du Bois Fournier, rue Guillaume Apollinaire et rue Charles Baudelaire, d'une superficie
respective de 10 m2, 19 m2, 21 m2, 16 m2, 18 m2, 20 m2 et 43 m2,

- de décider du déclassement du domaine public communal des parcelles mentionnées ci-dessus
cadastrées section ZM 540, ZM 541, ZM 542, ZM 543, ZM 544, ZM 546 et ZM 547, situées rue Arthur
Rimbaud, rue du Bois Fournier, rue Guillaume Apollinaire et rue Charles Baudelaire, d'une superficie
respective de 10 m2, 19 m2, 21 m2, 16 m2, 18 m2, 20 m2 et 43 m2, et de leur incorporation au
domaine privé communal,

- d’autoriser la cession des terrains communaux ainsi déclassés, cadastrés section ZM 540, ZM 541, ZM
542, ZM 543, ZM 544, ZM 546 et ZM 547, situés rue Arthur Rimbaud, rue du Bois Fournier, rue
Guillaume Apollinaire et rue Charles Baudelaire, d’une superficie respective de 10 m2, 19 m2, 21 m2,
16 m2, 18 m2, 20 m2 et 43 m2, aux propriétaires des parcelles voisines mentionnés ci-dessus, au prix
d’un euro symbolique chacun,

- d’autoriser le Maire a signer tous les actes a intervenir en ce sens et notamment les actes notariés,

- de dire que les frais afférents a I'acquisition seront a la charge de la commune,

- de désigner Maitre Blondeau, notaire, sise 12 place de la République a Nanteuil-le-Haudouin, pour la
concrétisation de ces cessions fonciéres.



U, MODIFICATION DU PARCELLAIRE CADASTRAL

D'APRES UN EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL {DGFiP)
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DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

DIRECTION DEPARTEMENTALE DES FINANCES
PUBLIQUES DE L'OISE

Beauvais, le 17 décembre 2025

PSle d'évaluation domaniale de Beauvais

29 rue du Dr Gérard
650021 Beauvais cedex

Téléphone : 03 44 06 35 35
Courriel. . ddfip60.pole-evaluation@dgfip. finances gouv fr

Destinataire

k‘OUR NOUS JOINDRE :

ffaire suivie par : Céline FLEURENCE COMMUNE DE NANTEUIL LE HAUDOUIN
éléphone : 06 18 78 85 22
ourriel : celine.fleurence@defip.finances.couv.fr

éf DS: 27690282
éf OSE : 2025-60446-86381

Lettre — avis du Domaine

Objet : Cession au propriétaire voisin de la parcelle cadastrée ZM540 récemment créée suite a une
opération de division

Par saisine en date du 24/11/2025, vous sollicitez I'avis du pdle d'évaluation domaniale, quant 3 la
cession par la commune de la parcelle ZM540 d’une surface de 10 m? au propriétaire voisin.

La parcelle est couverte par le plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Nanteuil-le-Haudouin
et se situe en zone UB, zone urbanisée,

Cette petite emprise n’est pas constructible en tant que telle de par sa configuration, mais contribue a
la formation d’une unité fonciére.

Aprés étude de marché et au regard de ces éléments, il sera proposé une valeur de 70 €/m?, soit 700 €
pour une surface de 10 m?,

Cette valeur est assortie d’une marge d’appréciation de 10 % portant la valeur minimale de vente sans
justification particuliére 2 630 €.

La marge d'appréciation reflete le degré de précision de I'évaluation réalisée (plus elle est faible et plus
le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du consultant.
Des lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre & un prix plus élevé sans nouvelle
consultation du pdle d’évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s'affranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision pour vendre a un prix plus bas.

Cet avis est valable pour une durée de 18 mois.

Pour le Directeur départemental des Finances publiques
et par délégation,

) Céli{ne_ FLEURENCE
Evaluatri‘ée‘_ ;ior__nbniale

12 CF 2025-60446-86381-27690282 CESSION RIVERAIN ZM540 LETTRE AVIS
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DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

DIRECTION DEPARTEMENTALE DES FINANCES
PUBLIQUES DE L'OISE

Beauvais, le 17 décembre 2025

PSle d'évaluation domaniale de Beauvais

29 rue du Dr Gérard . .
50021 Beauvais cedex Destinataire

Téléphone : 03 44 06 35 35

ICourriel. : ddfip&0.pole-evaluation@defin. finances.gouv.fr

bOUR NOUS JOINDRE :

ffaire suivie par: Céline FLEURENCE COMMUNE DE NANTEUIL LE HAUDOUIN
éléphone : 06 18 78 85 22
ourriel : celine fleurence@dgfip. finances.gouv.fr

&f DS: 27877311
Réf OSE : 2025-60446-86413

Lettre - avis du Domaine

Objet : Cession au propriétaire voisin de la parcelle cadastrée ZM541 récemment créée suite a une
opération de division

Par saisine en date du 24/11/2025, vous sollicitez l'avis du péle d'évaluation domaniale, quant a la
cession par la commune de la parcelle ZM541 d’une surface de 19 m? au propriétaire voisin.

La parcelle est couverte par le plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Nanteuil-le-Haudouin
et se situe en zone UB, zone urbanisée.

Cette petite emprise n’est pas constructible en tant que telle de par sa configuration, mais contribue 3
la formation d’une unité fonciére.

Apres étude de marché et au regard de ces éléments, il sera proposé une valeur de 70 €/m?, soit
1330 € pour une surface de 19 m2.

Cette valeur est assortie d’une marge d’appréciation de 10 % portant la valeur minimale de vente sans
justification particuliere 21197 €.

La marge d’appréciation refléte le degré de précision de I'évaluation réalisée (plus elle est faible et plus
le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du consultant.
Des lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre a un prix plus élevé sans nouvelle
consultation du pdéle d’évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s'affranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision pour vendre a un prix plus bas.

Cet avis est valable pour une durée de 18 mois.

Pour le Directeur départemental des Finances publiques
et par délégation,

Céline FLEURENCE
Evalu%tri"" - domaniale

.

172 CF 2025-60446-86413-27877311 CESSION RIVERAIN ZM541 LETTRE AVIS
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[DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

DIRECTION DEPARTEMENTALE DES FINANCES
PUBLIQUES DE L"OISE

Beauvais, le 17 décembre 2025

PSle d'évaluation domaniale de Beauvais

29 rue du Dr Gérard . .
50021 Beauvais cedex Destinataire

Téléphone : 03 44 06 35 35
Courriel. : ddfip60.pole-evaluation@dgfip.finances.gouv.fr

kOUR NOUS JOINDRE :

téléphone : 06 18 78 85 22
ourriel ; celine flauren

Réf DS: 27877926
Réf OSE : 2025-60446-86442

Lettre ~ avis du Domaine

Objet : Cession au propriétaire voisin de la parcelle cadastrée ZM542 récemment créée suite 3 une
opération de division

Par saisine en date du 24/11/2025, vous sollicitez I'avis du péle d'évaluation domaniale, quant a la
cession par la commune de la parcelle ZM542 d’une surface de 21 m? au propriétaire voisin.

La parcelle est couverte par le plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Nanteuil-le-Haudouin
et se situe en zone UB, zone urbanisée.,

Cette petite emprise n’est pas constructible en tant que telle de par sa configuration, mais contribue
la formation d’une unité fonciére.

Apres étude de marché et au regard de ces éléments, il sera proposé une valeur de 70 €/m?, soit
1470 € pour une surface de 21 m2,

Cette valeur est assortie d'une marge d’appréciation de 10 % portant la valeur minimale de vente sans
justification particuliére 31323 €.

La marge d’appréciation reflete le degré de précision de I'évaluation réalisée (plus elle est faible et plus
le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du consultant.
Dés lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre 3 un prix plus élevé sans nouvelle
consultation du pdle d’évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s'affranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision pour vendre & un prix plus bas.

Cet avis est valable pour une durée de 18 mois.

Pour le Directeur départemental des Finances publiques
et par délégation,

Céline FLEURENCE
Evaluatrice domaniale
\ '\ R

.

172 CF 2025-60446-86442-27877926 CESSION RIVERAIN ZM542 LETTRE AVIS
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DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

DIRECTION DEPARTEMENTALE DES FINANCES
PUBLIQUES DE L’OISE

Beauvais, le 17 décembre 2025

PSle d'évaluation domaniale de Beauvais

29 rue dv Dr Gérard .
60021 Beauvais cedex Destinataire

Téléphone : 03 44 06 35 35

Courriel. : ddfip60.pale-evaluation®@defip.finances.gouv. fr

h’OUR NQUS JOINDRE :

ffaire suivie par: Céline FLEURENCE COMMUNE DE NANTEUIL LE HAUDOUIN
éléphone : 06 18 78 85 22
ourriel : ceiine.ﬂeurencg@diﬁD,ﬁnances.gouv.fr

éf DS: 27878556
REF OSE : 2025-60446-86461

Lettre - avis du Domaine

Objet : Cession au propriétaire voisin de la parcelle cadastrée ZM543 récemment créée suite 3 une
opération de division

Par saisine en date du 24/11/2025, vous sollicitez I'avis du pdle d'évaluation domaniale, quant 3 la
cession par la commune de la parcelle ZM543 d’une surface de 16 m? au propriétaire voisin.

La parcelle est couverte par le plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Nanteuil-le-Haudouin
et se situe en zone UB, zone urbanisée.

Cette petite emprise n’est pas constructible en tant que telle de par sa configuration, mais contribue 2
la formation d’une unité fonciére.

Apres étude de marché et au regard de ces éléments, il sera proposé une valeur de 70 €/m?, soit 1120 €
pour une surface de 16 m2.

Cette valeur est assortie d’'une marge d’appréciation de 10 % portant la valeur minimale de vente sans
justification particuliere 21 008 €.

La marge d’appréciation refléte le degré de précision de I'évaluation réalisée (plus elle est faible et plus
le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du consultant.
Deés lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre 3 un prix plus élevé sans nouvelle
consultation du péle d’évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s'affranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision pour vendre a un prix plus bas.

Cet avis est valable pour une durée de 18 mois.

Pour le Directeur départemental des Finances publiques
et par délégation,

Céline FLEUREIl\ICE
Evaluatrice domaniale
]l\ Vi g

12 CF 2025-60446-86461-27878556 CESSION RIVERAIN ZM543 LETTRE AVIS
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DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

DIRECTION DEPARTEMENTALE DES FINANCES
PUBLIQUES DE L'OISE

Beauvais, le 17 décembre 2025

PSle d'évaluation domaniale de Beauvais

29 rue du Dr Gérard . .
60021 Beauvais cedex Destinataire

Téléphone : 03 44 06 35 35

Courriel. : ddfip60.pole-evaluation@defip.finances.zouv. fr

POUR NOUS JOINDRE :

iffaire suivie par : Céline FLEURENCE COMMUNE DE NANTEUIL LE HAUDOUIN
téléphone : 06 18 78 85 22
courriel : celine fleurence®dgfip finances.gouv fr

Réf DS: 27879063
€f OSE : 2025-60446-86469

Lettre - avis du Domaine

Objet : Cession au propriétaire voisin de la parcelle cadastrée ZM544 récemment créée suite 3 une
opération de division

Par saisine en date du 24/11/2025, vous sollicitez I'avis du pble d'évaluation domaniale, quant 3 la
cession par la commune de la parcelle ZM544 d’une surface de 18 m? au propriétaire voisin.

La parcelle est couverte par le plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Nanteuil-le-Haudouin
et se situe en zone UB, zone urbanisée.

Cette petite emprise n‘est pas constructible en tant que telle de par sa configuration, mais contribue
la formation d’une unité fonciére.

Apres étude de marché et au regard de ces éléments, il sera proposé une valeur de 70 €/m? soit
1260 € pour une surface de 18 m2.

Cette valeur est assortie d'une marge d’appréciation de 10 % portant la valeur minimale de vente sans
Justification particuliéere 21134 €.

La marge d'appréciation refléte le degré de précision de I'évaluation réalisée (plus elle est faible et plus
le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du consultant.
Dés lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre a un prix plus élevé sans nouvelle
consultation du péle d’évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s'affranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision pour vendre & un prix plus bas.

Cet avis est valable pour une durée de 18 mois.

Pour le Directeur départemental des Finances publiques
et par délégation,

Céline FLEURENCE
Evaluitri'(%e'_domaniale

1/2 CF 2025-60446-86469-27879063 CESSION RIVERAIN ZM544 | FTTRF AVIS
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IRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

DIRECTION DEPARTEMENTALE DES FINANCES
PUBLIQUES DE L"OISE

Beauvais, le 17 décembre 2025

Pole d'évaluation domaniale de Beauvais

29 rue du Dr Gérard . .
60021 Beauvais cedex Destinataire

Téléphone : 03 44 06 35 35

Courriel. : ddfip60.pole-evaluation@dsfio. finances. souv.fr

IPOUR NOUS JOINDRE :

Affaire suivie par : Céline FLEURENCE COMMUNE DE NANTEUIL LE HAUDOUIN
téléphone : 06 18 78 85 22
courriel : celine fleurence@dgfip fis

éf DS: 27979291
Réf OSE : 2025-60446-86479

Lettre — avis du Domaine

Objet : Cession au propriétaire voisin de la parcelle cadastrée ZM547 récemment créée suite 3 une
opération de division

Par saisine en date du 24/11/2025, vous sollicitez I'avis du pble d'évaluation domaniale, quant 3 la
cession par la commune de la parcelle ZM547 d’une surface de 43 m? au propriétaire voisin.

La parcelle est couverte par le plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Nanteuil-le-Haudouin
et se situe en zone UB, zone urbanisée.

Cette petite emprise n’est pas constructible en tant que telle de par sa configuration, mais contribue 3
la formation d’une unité fonciére.

Apres étude de marché et au regard de ces éléments, il sera proposé une valeur de 70 €/m?, soit
3 010 € pour une surface de 43 m?.

Cette valeur est assortie d’'une marge d’appréciation de 10 % portant la valeur minimale de vente sans
Justification particuliere a2 2 709 €.

La marge d'appréciation reflete le degré de précision de I'évaluation réalisée (plus elle est faible et plus
le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du consultant.
Dés lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre a un prix plus élevé sans nouvelle
consultation du pdle d’évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités

territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s'affranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision pour vendre 2 un prix plus bas.

Cet avis est valable pour une durée de 18 mois.

Pour le Directeur départemental des Finances publiques
et par délégation,

Céline FLEURENCE
Evalui?tri'cftig_v_g:lon)!aniale
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Beauvais, le 17 décembre 2025

Péle d'évaluation domaniale de Beauvais

29 rue du Dr Gérard . .
60021 Beauvais cedex Destinataire

Téléphone : 03 44 06 35 35

Courriel. : ddfip60.pole-evaluation@defip.finances.gouv.fr

!@UR NOUS JOINDRE :

éléphone : 06 18 78 85 22

ourriel : celine fleurence@dgfip.finances.zouv fr

éf DS: 27879492
Réf OSE : 2025-60446-86484

Lettre — avis du Domaine

Objet : Cession au propriétaire voisin de la parcelle cadastrée ZM546 récemment créée suite 3 une
opération de division

Par saisine en date du 24/11/2025, vous sollicitez I'avis du péle d'évaluation domaniale, quant a la
cession par la commune de la parcelle ZM546 d’'une surface de 20 m? au propriétaire voisin.

La parcelle est couverte par le plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune de Nanteuil-le-Haudouin
et se situe en zone UB, zone urbanisée.

Cette petite emprise n’est pas constructible en tant que telle de par sa configuration, mais contribue 3
la formation d’une unité fonciére.

Aprés étude de marché et au regard de ces éléments, il sera proposé une valeur de 70 €/m?, soit
1400 € pour une surface de 20 m2.

Cette valeur est assortie d'une marge d’appréciation de 10 % portant la valeur minimale de vente sans
justification particuliére 21 260 €.

La marge d’appréciation refiéte le degré de précision de I'évaluation réalisée (plus elle est faible et plus
le degré de précision est important). De fait, elle est distincte du pouvoir de négociation du consultant.
Dés lors, le consultant peut, bien entendu, toujours vendre & un prix plus élevé sans nouvelle
consultation du pble d'évaluation domaniale.

Par ailleurs, sous réserve de respecter les principes établis par la jurisprudence, les collectivités
territoriales, leurs groupements et leurs établissements publics ont la possibilité de s'affranchir de
cette valeur par une délibération ou une décision pour vendre 3 un prix plus bas.

Cet avis est valable pour une durée de 18 mois.

Pour le Directeur départemental des Finances publiques
et par délégation,

Céline FLEURENCE
Evaluatrit‘i’g}iorpgniale

12 CF 2025-60446-86484-27879492 CESSION RIVERAIN ZM546 LETTRE AVIS
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